Анкета

по проблемам развития рынка ипотеки

и ипотечных ценных бумаг в России

Внимание! Ответы на Анкету являются закрытой информацией и могут быть использованы только в обобщённом виде.
1. В чем основное преимущество для Вас ипотеки перед другими способами кредитования (если оно есть)? *

· Уменьшение стоимости кредитных ресурсов

· Снижение кредитных рисков

· Возможность комплексного использования финансовых технологий

· Улучшение корпоративного имиджа

· Возможность дешевого рефинансирования, выданных кредитов

· Иное (что именно)_________________________________________________ __________________________________________________________________________________________________________________________________
2. Насколько активно Вы участвуете (собираетесь участвовать) в проектах, связанных с использованием ипотечных схем и выпуском ипотечных ценных бумаг? 

· Основной вид деятельности компании

· Важное направление деятельности компании

· Отдельные бизнес-проекты, напрямую не связанные с основными видами деятельности компании

· Возможно некоторое участие в среднесрочной перспективе

· Участвовать не планирую

3. Какие основные риски участников ипотечного кредитования, по вашему мнению, имеют место в России? *

· Кредитные риски, связанные с невозвратом ранее выданных кредитов 

· Процентные риски, вызванные возможными колебаниями процентных ставок

· Риск вмешательства государства в деятельность компании 

· Макроэкономические риски, вероятность возникновения масштабного экономического кризиса

· Риски, связанные с возрастанием конкуренции на ипотечном  рынке

· Риски, связанные с определение налоговых обязательств

· Инфраструктурные риски, вызванные слабостью системы ипотечного кредитования
· Законодательные риски, возникающие в связи с фрагментарностью и изменчивостью законодательной базы

· Риски, вызванные низкой эффективностью судебной системы 

· Риск регулятора, вытекающий из множественности регулирующих и надзорных органов и широкого спектра их полномочий

· Иное (что именно)_________________________________________________ __________________________________________________________________________________________________________________________________
4. Какими способами хеджирования (снижения) вышеперечисленных рисков вы предполагаете воспользоваться? *

· Создание или использование кредитных историй заемщиков

· Проведение операций хеджирования на рынке финансовых деривативов

· Выстраивание неформальных отношений с контролирующими и надзорными органами

·  Дополнительные меры, направленные на усиление связей с органами исполнительной, законодательной и судебной власти

· Создание новых аналитических подразделений и служб мониторинга

· Участие в законотворческом процессе

· Иное (что именно)________________________________________________ __________________________________________________________________________________________________________________________________
5. Насколько важными для Вас представляются проблемы взыскания задолженности и реализации залога по договорам ипотеки? 
· Носят основополагающий характер и определяют отношение к ипотеке
· Важны, поскольку существенно повышают риски ипотечного кредитования

· Имеют значение, но некритичны и могут быть преодолены в каждом отдельном случае

· Не оказывают заметного влияния на принимаемые решения 
· Иное (что именно)________________________________________________ __________________________________________________________________________________________________________________________________
6. Каковы, на Ваш взгляд, возможные способы решения проблем взыскания задолженности и реализации залога по договорам ипотеки?
· Развитие законодательно-нормативной базы
· Детальное прописывание указанной процедуры в Договоре

· Тесное взаимодействие с регистрирующими и судебными организациями

· Разработка и применение специальных схем взыскания задолженности и реализации залога

· Иное (что именно)________________________________________________ ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
7. Каковы, на Ваш взгляд, основные проблемы создания и функционирования инфраструктуры ипотечного кредитования? 

______________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
в том числе,

· Не хватает общепризнанных Стандартов ипотечного кредитования

· Не хватает развитого вторичного рынка ипотеки

· Не хватает действующих технологий рефинансирования

8. Каких инфраструктурных организаций в настоящий момент не хватает на ипотечном рынке? *

· Универсальных кредитных организаций, осуществляющих выдачу ипотечных кредитов

· Региональных ипотечных агентств

· Строительных сберегательных касс

· Специализированных ипотечных банков, выдающих ипотечные кредиты и выпускающих ипотечные ценные бумаги
· Бюро кредитных историй 

· Юридических консультантов

· Страховых компаний, обеспечивающих страхование возникающих в процессе кредитования рисков

· Информационных посредников

· Иное (что именно)________________________________________________ __________________________________________________________________________________________________________________________________
· Какими Вам видятся кредитные организации, занимающиеся ипотекой в России:

· Специально созданными специализированными ипотечными банками с ограниченными функциями

· Существующими универсальными КБ, частью бизнеса которых является ипотека и ипотечные ценные бумаги
· Трансформированными универсальными КБ с добровольно  выбранной специализацией и соответствующими ограничениями

· Специализированными зарубежными банками

· Иное (что именно)_________________________________________________ __________________________________________________________________________________________________________________________________ 

9. Каким образом, на Ваш взгляд, следует поддерживать ликвидность вторичного ипотечного рынка? *

· Путем созданием института уполномоченных банков-агентов

· Развивая региональные ипотечные агентства

· Используя возможности федерального Агентства по ипотечному жилищному кредитованию

· Путем развития рынка ипотечных ценных бумаг с выведением их на биржу
· Через создание специальных ипотечных инвестиционных фондов

· Делая ставку на иностранных инвесторов

· Привлекая на рынок ипотечных ценных бумаг частных инвесторов

· Иное (что именно)________________________________________________ __________________________________________________________________________________________________________________________________
10. Насколько важно создание механизмов рефинансирования ипотеки для целей реализации планируемых Вами проектов? 

· Имеет принципиальное значение

· Обеспечивает значительную часть привлеченных ресурсов

· Не играет определяющего значения

· Не играет роли, поскольку рефинансирование осуществляется за счет внутренних (корпоративных) источников
· Иное (что именно)________________________________________________ __________________________________________________________________________________________________________________________________
11. Возможно ли, по Вашему мнению, создание в России эффективных механизмов рефинансирования ипотеки, основанных на выпуске ипотечных ценных бумаг? 

· Категорически не возможно 

· Возможно, но при соблюдении целого ряда дополнительных условий, в первую очередь, совершенствования законодательно-нормативной базы
· Возможно, на базе существующей законодательно-нормативной базы
· Иное (что именно)________________________________________________ __________________________________________________________________________________________________________________________________
12. Какие организации, на Ваш взгляд, должны получить право на выпуск ипотечных ценных бумаг? *

· Кредитные организации, включая небанковские кредитные организации

· Банки
· Специализированные ипотечные кредитные организации

· Региональные ипотечные агентства

· Федеральные ипотечные агентства

· Специальные проектные организации (SPV), осуществляющие исключительные функции по распоряжению ипотечным покрытием  и выпуск ценных бумаг
· Управляющие компании инвестиционных фондов, паевых инвестиционных фондов и негосударственных пенсионных фондов

· Коммерческие организации без ограничения организационно-правовой формы и видов деятельности

· Министерство финансов РФ или назначенные им агенты

· Пенсионный фонд РФ

· Банк России 

· Иное (что именно)_______________________________________________ ___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
13. Каковы основные проблемы нормативно-правового регулирования ипотеки и ипотечных ценных бумаг? *

· Отсутствие законодательных и иных нормативных актов

· Противоречивость действующего законодательства

· Недостатки налогового законодательства

· Недостатки Жилищного кодекса

· Ведомственный лоббизм при подготовке нормативных актов

· Низкая правовая культура и невысокая законопослушность участников рынка

· Иное (что именно)________________________________________________ __________________________________________________________________________________________________________________________________
14. Какие наиболее острые проблемы  бухгалтерского учета и налогообложения ипотеки и ипотечных ценных бумаг? Каковы, на Ваш взгляд,  возможные пути их решения?

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

*) означает, что при ответе на данный вопрос возможно заполнение нескольких полей.
Дополнительная информация

В ходе обработки Вашей анкеты может потребоваться уточнение некоторых вопросов.  В таком случае, с Вашего разрешения, мы хотели бы иметь возможность связаться с Вами.  Эта информация будет сохранена в конфиденциальности.  

Фамилия, Имя, Отчество________________________________________________________________

Название организации__________________________________________________________________

Должность____________________________________________________________________________
Контактный телефон/факс _______________________________________________________________

E-mail________________________________________________________________________________
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